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1. LE CONTEXTE
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Situation
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Environnement

Superficie de 30,3 hectares environ
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Relief
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Projets
- Requalification RD306
- Piste cyclable RD306 
- Stade intercommunal
- Extension du cimetière
- TZen Sénart-Melun
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Contraintes
- Bassin de régulation
- Zone humide
- Sites archéologiques
- Bruit routier RD306
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2. LE PROGRAMME
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Objectifs du projet :
• Le rétablissement de l’équilibre démographique 

communal
• La satisfaction des divers besoins de la 

population communale en logements 
• L’accroissement de la mixité sociale et le respect 

des seuils imposés par la loi Duflot
• Le développement coordonné des activités 

commerciales en bordure de la RD306
• L’accueil et l’extension d’équipements publics
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Programme général
• Habitat - 470 logements 8,7 ha 

– 316 logements en accession (67%)
– 154 logements locatifs sociaux (33%) 

• Equipements publics5,7 ha
– Stade intercommunal (4 ha)
– Groupe scolaire 9 classes (0,9 ha)
– Extension du cimetière communal (0,8 ha)

• Activités  2,0 ha
– Activités commerciales 

• Parc naturel et paysager  7,8 ha
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Programme d’aménagement
• Voies

– Prolongement de la rue Aimé Césaire vers la RD306
– Création d’un carrefour à feu sur la RD306
– Prolongement de la voie de desserte des activités commerciales
– Prolongement de la rue de la Fontaine Ronde vers la rue Aimé 

Césaire 
– Création de trottoirs et de pistes piétons-cycles

• Réseaux
– Assainissement eaux usées, eau potable, gaz, électricité, 

télédistribution, éclairage public …
– Réseau d’eaux pluviales à ciel ouvert (noues)
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Programme de paysagement
• Parc naturel et paysager

– Préservation des milieux naturels aux abords du ru de Balory
– Aménagement d’une vaste prairie intermédiaire
– Création de jardins thématiques en partie haute du vallon

• Espaces publics
– Aménagements urbains aux abords des équipements publics et 

de la station du TZen
– Plantation d’arbres et de haies le long des voies et chemins
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3. LE PROJET
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Perspective
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4. LE CALENDRIER
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Calendrier des procédures

• Création et Réalisation de la ZAC
– Délibération Conseil Municipal 23 Septembre 2013
– Délibération Conseil Syndical 26 Septembre 2013
– CA de l’EPA-Sénart 1er Octobre 2013
– Arrêté Préfectoral 24 Décembre 2013
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Calendrier opérationnel

• Aménagements
– Premiers travaux d’aménagement   Automne 2014

• Constructions  
– Permis de construire logements phase 1 Eté 2014
– Début des travaux logements phase 1 Printemps 2015
– Premières livraisons logements phase 1 Eté 2016

– Permis de construire logements phase 2 Eté 2015
– Premières livraisons logements phase 2 Eté 2017

– Premières livraisons logements phase 3 Eté 2018/2019
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Activités Commerciales Ph 4

Stade Intercommunal Ph 4

144 Logements Ph 3 (2018)

147 Logements Ph 2 (2017)

Extension du Cimetière Ph 2

179 Logements Ph 1 (2016)

Groupe Scolaire
Ph 2 (2017 partiel)
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5. LA 1ere PHASE LOGEMENTS



BALORY

08/06/1521

Programme 1ere phase 179 logements 

•  A1 – Immobilière 3F
52 logements locatifs sociaux   

•  A2/A3 – Sully
81 logements en accession

•  A4 – Elgéa
46 logements en accession
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Plan de Masse  Phase 1



BALORY

08/06/1523

Perspective lot A1 – Immobilière 3F
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Perspective lot A4 – Elgéa
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Perspective lot A4 – Elgéa
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Perspective lot A2 – Sully
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Perspective lot A3 – Sully
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Programme 2eme phase 147 logements 

•  B – European Homes
99 logements en accession locatifs sociaux  
 

•  B – OPH  (VEFA)
48 logements locatifs sociaux 
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Perspective lot B – European Homes
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